Anexa nr. 1 la H.C.L. nr. 19/07.04.2022

REGULAMENT DE URBANISM

CAP.| - PRESCRIPTII GENERALE
1.DOMENIU DE APLICARE

Prezentul Regulament se aplica pe fteritoriul format din loturile 1E 108193, IE108194 si
IE108195 - UAT 23 August, teritoriu pentru care se fac propuneri de trecere in categoria
intravilan curti-constructii, constituirea unui perimetru reglementat urbanistic cu functiuni de
locuire, sportive si de agroturism.

2.CONDITII DE APLICARE

2.1. Prezentul Regulament modifica prevederile Regulamentului General de Urbanism PUG.

2.2. Prevederile Regulamentului permit autorizarea directd cu exceptia situafiilor in care se
impune elaborarea unor Planuri Urbanistice de Detaliu — fie mentionate, fie determinate in
procedura de obtinere a autorizatiei de construire.

2.3 In perimetrul reglementat, in cazul operatiunilor urbanistice importante ca arie, volum de
constructii si complexitate a lucrarilor de infrastructurd tehnica, precum si in situatiile
mentionate explicit, prezentul Regulament va fi detaliat sau adaptat prin regulamentele
aferente unor Planuri Urbanistice de Detaliu, realizate si aprobate conform legii.

2.4. in baza art. 56! din Legea 350/2001, prezentul PUZ exclude de la aplicarea
reglementarilor propuse toate acele loturi pe care, la momentul aprobarii, exista
constructii realizate fara autorizatie de construire sau cu nerespectarea autorizatiei de
construire.

De asemenea, sunt excluse de la aplicarea regulamentului puz loturile pentru care proprietarii
si-au exprimat dezacordul. Acestea vor putea beneficia de aplicarea regulamentului numai
dupa exprimarea acordului in forma autentica.

3.DEROGARI DE LA PREVEDERILE REGULAMENTULUI

3.1 In cazul comasarilor de parcele care depasesc 10.000 mp se va reface prezentul PUZ, in
conditiile legii. Nu sunt permise dezmembrarile in loturi mai mici de 150 mp si in loturi
care au deschidere la strada mai mica de 8,00m, loturi fara acces la drumurile publice
sau la servitutile comune.

4. DIVIZIUNEA TERENULUI iN ZONE, SUBZONE $1 UNITATI TERITORIALE DE
REFERINTA

4.1. Definirea (UTR) este facuta in functie de trei parametri:
-Functiunile dominante si caracterul funciional unitar al UTR;

-Regimul de construire (continuu, discontinuu) ;

-Inaltimea maxim& admisa.

4.2 Regulamentul este alcatuit pentru urmatoarele unitati teritoriale de referinta :
a) ,,UTR TL1” — functiuni de locuire individuala si/sau colectiva in imobile de inaltime mica
b) ,,UTR SP” - zona pentru activitati sportive, loisir, activitati comune
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I. DESCRIERE

a. Delimitare - parte din lotul IE 108194
UTR TL1 are o suprafata de 8076 mp.
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b.caracteristici:
— mod de construire izolat sau cuplat pe loturi de circa 800-1000 mp
— poate fi amenajat sub forma patrimoniala si arhitecturald de condominiu

c. agresiuni: reducerea distantei dintre cladiri la mai putin de 6,00 metri, reducerea spatiilor
plantate, fragmentarea prin lotizéri sub 500 mp, cladiri ce depasesc inaltimea maxima la
cornisa specificata in Regulament.

d. valoare: zon& cu ambianta peisagera, cu spatii plantate si distante de intimitate intre cladiri.

e. grad de protectie: mediu. Nu sunt permise cladiri cu mai mult de 16 unitati de tip
apartament; nu este permiséa reducerea distantei de 6,00 m dintre cladiri invecinate intre
fatadele cu camere de locuit.

f. interventii:

-interventiile (solicitarile) vor fi directionate catre modul de construire prescris in plangele din
prezentul PUZ si cu respectarea listelor de functiuni.

-Este permisa comasarea a mai mult de doua parcele, dar nu mai mult de 3000 mp. La
operatiuni de dezmembrare/alipire in scopul construirii, divizarea in parcele mai mici de 250
mp nu este recomandat3, iar dezmembrarea in parcele mai mici de 150 mp nu este permisa.

-sunt permise interventii pe domeniul public care imbunatatesc conditiile existente: iluminat
public, amenajari de spatii verzi, constructii noi sau interventii la constructiile existente conform
prezentului PUZ.

-la faza AC, parcarile ce deservesc activitatile se vor rezolva conform HGR 525/1996,
normativului Indicativ P132/1993.

Aleile carosabile de servitute vor avea minim 3,80 m Iatime.

1. UTILIZARE FUNCTIONALA

a.utilizéri admise: locuire individuala si colectiva permanenta in imobile de dimensiuni mici
(vile de apartamente, condominiu, locuire semicolectiva)

b.utilizidri admise cu conditionari: cazare turistica sau de tranzit, locuinte de vacanta,— cu
conditia de a asigura locurile de parcare in interiorul proprietatii si cu respectarea recomandarii
de a amplasa aceste functiuni la etajele superioare. )

c.utiliziri interzise: activitati productive poluante, constructii provizorii de orice natura,
depozitare en-gros, depozitare de material refolosibile si platforme de precolectare a deseurilor
urbane, activitati productive care utilizeaza pentru depozitare si productie terenuri vizibile din
circulatii publice, autobaza, statii de intretinere/spalatorii auto, orice lucrari de terasament care
pot sa provoace scurgerea apelor pluvial pe parcelele invecinate

1ll. AMPLASAREA CLADIRILOR
a. caracteristicile parcelelor: este permisd comasarea a mai mult de doua parcele, dar nu
mai mult de 3000 mp. La operatiuni de dezmembrare/alipire in scopul construirii, divizarea in

parcele mai mici de 250 mp nu este recomandatd, iar dezmembrarea in parcele mai mici de
150 mp nu este permisa.

Sunt considerate construibile parcelele care indeplinesc cumulativ urmatoarele conditi:

Regimul de Dimensiune minima in cazul  Dimensiune minima in zone  Dimensiune minima in alte |
construire concesionarii protejate zone

S (mp) Front (m) S (mp) Front (m) S (mp) Front (m)
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insiruit 150 8 250 10 150 8

cuplat 200 12 300 12 250 12
izolat 200 12 350 14 300 14
Parcela de colt - - Reducere cu Reducere cu Reducerecu  Reducere cu
05 mp 25% pt fiecare 05 mp 25% pt fiecare
fatada fatada

Adancimea parcelei sa fie mai mare sau cel putin egala cu latimea acesteia, dar nu mai mica
de 12.0 metri, Parcelele care indeplinesc conditiile de dimensiuni si suprafatd minima,
dar nu nu si orientarea, se vor studia prin PUD pentru rezolvarea accesului, a
retragerilor fatd de limitele posterioara si laterale, a relatiei cu vecinatitile.

In cazul aplicarii Legii 33 /1994, se va urmari ca, in cazul in care, prin expropiere, o parcela
devine neconstruibila din cauza dimensiunilor i suprafetei, s4 fie expropriat3 intreaga parcela.

In cazul in care un proprietar este de acord sa cedeze o parte a unei parcele pentru realizarea
unui OUP, se vor acorda compensatii urbanistice, care vor fi stabilite de catre Comisia Tehnica
de Urbanism si Amenajarea Teritoriului si aprobate de Consiliul Local.

Pentru parcelele construite se mentin conditiile existente pani la solicitarea unor interventii, cu
respectarea optiunilor prevazute de Lege.

Interventiile asupra POT, CUT si RMH sunt posibile numai daca se respecta conditiile de
ocupare si utilizare a terenului specificate n prezentul Regulament.

b. amplasarea fata de aliniament:

La stabilirea alinierii constructiilor fata de terenurile apartinand domeniului public se vor
respecta prevederile legale in vigoare si propunerile de dezvoltare din prezentul PUZ;

- Retragere de la aliniament: minim 5,00 m

c. alinierea laterala si posterioara.

- retrageri laterale si posterioare: mimin 3,00 m sau asigurarea distantei de minim 6,00 m intre
doua cladiri de locuit/cazare de pe loturi invecinate.

- balcoanele, bovindourile, etajele in consol& nu vor depasi limitele edificabilului propus sau
rezultat in urma retragerilor faa de limitele de proprietate

d.amplasarea cladirilor pe aceeasi parcela.

- pe o parcela mai mare de 1500 mp se pot construi mai multe corpuri de cladire daca
suprafata si dimensiunile permit acest lucru, iar POT si CUT nu sunt depasite; este
recomandat ca orice corp de cladire, cu exceptia anexelor si garajelor, sa aiba o arie construita
ACminima=50.0 mp; distanta minima dintre cladirile de pe aceeasi parcela va fi egala cu
inaltimea la cornisa a cladirii celei mai inalte masurata in punctul cel mai inalt fata de teren in
cazul fatadelor cu camere de locuit, dar nu mai putin de 6,00 m

— consolele, balcoanele si bovindourile nu vor depasi limitele edificabilului propus sau rezultat
in urma retragerilor de la limitele de proprietate

- organizarea parcelei $i modul de dispunere a cladirilor pe aceeasi parcela se stabilesc prin
PUD elaborat si aprobat in conditiile legii.

IV. ECHIPAREA CLADIRILOR

a.circulatii si accesuri:

- parcela va avea asigurat un acces carosabil si pietonal dintr-o circulatie publica in mod direct
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sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din proprietatile invecinate de minim 3.0metri
latime; Recomandat — 3,80metri.

- accesele vor fi de reguld amplasate catre limitele laterale ale parcelei; de regula se va
autoriza un singur acces carosabil pe parceld. Amenajarea de locuri de parcare aliniate si
accesibile din stradi, pe o adancime de 5,00 m in interiorul proprietatii, nu se considera
acces in incinta.

b.stationarea autovehiculelor:
Parcarile ce deservesc activititile se vor rezolva conform HGR 525/1996, normativului Indicativ
P132/1993, doar in interiorul proprietatii.

Prezentul PUZ propune ca obligativitatea asigurarii locurilor de parcare in interiorul proprietatji
s4 fie aplicata doar functiunilor de tip rezidential (permanent sau de vacanta) si a celor de
cazare turistica. Pentru functiunile comerciale, servicii si alimentatie publicd, nu este
obligatorie asigurarea de locuri de parcare pe terenul proprietate, acestea urmand a fi
rezolvate in alte zone, Tn conditii legale.

c. conditii de echipare edilitara:
- toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice sau ale condominiului;

- la cladirile dispuse pe aliniamentele aleilor private, racordarea burlanelor la canalizarea
pluviala va fi facuta pe sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii;

- se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice in reteaua de
canalizare;

- toate noile bransamente pentru electricitate si telefonie vor fi realizate ingropat;

- se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si se
recomanda evitarea dispunerii vizibile a cablurilor CATV.

d. spatii libere si plantate

- spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada;

- pe fiecare parcel3 este obligatorie amenajarea unor spatii plantate cu rol decorativ si de
protectie la fatada, cuprinse in terenul rezultat din retragerea de la aliniament. Acolo unde pe

retragerea de la aliniament sunt amenajate locuri de parcare, se vor folosi solutii ecologice
si/sau plante decorative in alveole/ghivece.

- spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi inierbate si plantate cu
un arbore la fiecare 25 mp;

- se recomanda ca, pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiei sa se
evite impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru alei si accese.

e.aspectul exterior:

- cladirile noi sau modificarile /reconstructiile de cladiri existente se vor integra in caracterul
general propus al zonei si se vor armoniza cu cladirile invecinate ca arhitectura si finisaje;

- tipuri de Tnvelitori:
-acoperis tip sarpanti in dou3 sau patru ape, de panté mica, intre 25% si 50%
-tip terasa / teras3 circulabild, cu atic sau parapet de protectie.

Acoperisurile in sarpanta vor fi prevazute cu invelitoare din materiale durabile cu aspect de
olane sau tigld. Rezolvarea cu aspect exterior de tip mansarda nu este permisa. Anexele pot
avea si acoperis intr-o singura apa.

- Materiale de finisaj:
-culori pastel deschise, fara tonuri fipatoare, in nuante de materiale naturale.
-placari cu piatra fasonatd. Nu se accepta placarea cu piatra plata rotunijita de eroziune.
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-caramida, lemn.

- pentru constructiile amplasate la intersectiile de drumuri publice sau in capete de
perspectiva, autorizarea se va face pe baza de PUD pentru reglementarea modului de ocupare
a parcelei, alinieri, accesuri, spatii verzi, aspect volumetric;

- garajele si anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca finisaje si arhitectura cu
cladirea principala;

- se interzice folosirea azbocimentului si a tablei stralucitoare de aluminiu pentru acoperirea
cladirilor, garajelor si anexelor. Acestea vor fi tratate la fel cu constructia principala.

in cazul in care cladirea este catalogatd ca avand valoare arhitecturald proprie, interventiile
admise vor fi urmatoarele:

-consolidare si restaurare, pastrand cat mai mult din caracteristicile originale; se pot aduce
modificari de partiu interior care nu afecteaza aspectul exterior al cladirii.

in cazul in care cladirea este catalogata ca avand valoare ambientala, interventiile admise vor
fi, dupa caz:

-consolidare si restaurare, pastrand cat mai mult din caracteristicile originale;

-demolare si reconstruire integrald, pe perimetrul original al cladirii, cu pastrarea identica a
fatadelor si refacerea partiului interior, pentru a asigura un confort modern;

-demolare si reconstruire prin extinderea perimetrului construit (respectiv cresterea POT-ului)
si/sau cu cresterea regimului de Tnaltime (respectiv a CUT-ului), in limitele permise de acest
Regulament; arhitectura noii cladiri va prelua imaginea si stilul arhitectural din prezentul
Regulament.

f.imprejmuiri
-recomandat: din elemente de gard viu.

- se va asigura realizarea unei imagini unitare la nivelul circulatiilor publice prin autorizarea de
imprejmuiri din materiale durabile si de calitate, care se incadreaza in tipul dominant la nivelul
zonei dupa material, culoare, rezistenta, transparenta etc.;

- gardurile spre strada vor avea inaltimea de maxim 2.20 metri si minim 1.80 metri din care un
soclu opac de 0.50 — 1 metru, cu aspect de asize de piatra, si o parte transparenta din metal
sau lemn dublata de gard viu; Nu se recomanda feroneria tip fier forjat, panourile policarbonat.

- imprejmuirile laterale si posterioare pot avea maxim 2.50 metri

V. CONFORMAREA CLADIRILOR
g.inaltimi admise:
Regim de inaltime: P+2E - P+2E+3retras(partial)

Modul de calcul al inaltimii se face conform Cap. |, alin. 5.4 din Regulament.

in total, constructiile nu trebuie sa depaseasca 13,00 metri la cornisa etajului 3, masurati de
la nivelul trotuarului.

- nu se admite mansardarea cladirilor, ci se recomanda realizatea unui etaj partial, retras.

- se admit depasiri constructive ale indltimii la fatada numai pentru alinierea la cornisa cladirilor
invecinate in situatia regimului de construire insiruit sau cuplat;

- Panta recomandata pentru sarpante este intre 25% si 50%.

- inaltimea anexelor lipite de limitele laterale si posterioare ale proprietatii nu va depasi
inaltimea imprejmuirii.
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VI. OCUPAREA $! UTILIZAREA PARCELEI

POT maxim = 256%

CUT maxim =1,2

Regim de iniltime: P+2E, P+2E+3retras(partial) Hmax la corniga 13,00m

Regim de aliniere:
Retragere de la aliniament: minim 5,00 m

Asigurarea unui acces in interiorul curtii in urméatoarele conditii: curtile interioare
neacoperite cu aria mai mare de 600 m2 si inchise pe toate laturile de constructii, situate la
nivelul terenului sau al circulatiilor carosabile adiacente ori la o diferenta de nivel mai mica de
0,50 m fata de aceste circulatii, se prevad obligatoriu cu accese carosabile pentru
autospecialele de interventie in caz de incendiu, cu gabarite de minimum 3,80 m latime si
4,20m inaltime.

Pentru curtile interioare mentionate, situate la diferente de nivel mai mari de 0,50 m
(fara acces carosabil), se asigurd numai acces pentru personalul de interventie (treceri
pietonale), cu latimea de minim 1,50 m si indltimea de 1,90 m.

Vil. SPATII PUBLICE
- spatiile ramase libere si vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini private;

- este permisi retragerea imprejmuirii la strada pentru a asigura suprafetele de
stationare/afluire a publicului in afara circulatiei pietonale de pe trotuarul public.

- spatiile neconstruite si neocupate de accesuri si trotuare de garda vor fi inierbate si plantate
cu un arbore la fiecare 25 mp;

- se recomanda ca, pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia vizuala, sa se
realizeze plantatii de ainiament acolo unde exista aiveole de teren intre aliniament si trotuar.

VIil. CONDITII DE AVIZARE

Interventiile la constructiile existente si realizarea constructiilor noi se vor supune conditiilor de
avizare prevazute de Lege.
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Subzona pentru activitdti sportive, loisir, activitati comune, gospodarire
Contine functiuni de |oisir, sport, gospodarie comuna.
I. DESCRIERE

a. Delimitare - parte din lotul IE 108194, lotul IE 108195
UTR SP are o suprafatd de 4890 mp
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b.caracteristici:

— mod de construire izolat, constructii destinate activitafilor de loisir, alimentatie publica,
gospodarie comuna.

— amenajare de tip parc, cu spatii verzi, activitati sportive.

c. agresiuni: folosirea in alt scop decat cel mentionat in Regulament.
d. valoare: zon3 cu ambianta predominant peisagera, cu spatii de loisir accesibile publicului.
e. grad de protectie: mediu. se vor respecta functiunile permise, in conditiile Regulamentului.

f. interventii:

-interventiile (solicitarile) vor fi directionate catre modul de construire prescris in prezentul PUZ
si cu respectarea listelor de functiuni.

- La operatiuni de dezmembrare/alipire in scopul construirii, divizarea in parcele mai mici de
250 mp nu este recomandata, iar dezmembrarea n parcele mai mici de 150 mp nu este
permisa.

-sunt permise interventii pe domeniul public care imbunatatesc conditiile existente: iluminat
public, amenajari de spatii verzi, constructii noi sau interventii la constructiile existente conform
prezentului PUZ.

-parcarile ce deservesc activitatile se vor rezolva conform HGR 525/1996, normativului
Indicativ P132/1993.

Aleile carosabile de servitute vor avea minim 3,80 m latime.

Il. UTILIZARE FUNCTIONALA
a.utiliziari admise: activitati sportive, recreative, locuri de joaca,

b.utiliziri admise cu conditioniri: echipamente tehnice (post de transformare, statie de
pompare/preepurare i altele asemenea) cu conditia asigurarii izolarii vizuale si fonice si a
accesului separat.

c.utilizari interzise: locuire, activitati productive poluante, constructii provizorii de orice natura, ./
depozitare en-gros, depozitare de material refolosibile si platforme de precolectare a deseurilor
urbane se capacitate mare, activitati productive care utilizeaza pentru depozitare si productie
terenuri vizibile din circulatii publice, autobaza, statii de intretinere/spalatorii auto, orice lucrari
de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pluvial pe parcelele invecinate

il. AMPLASAREA CLADIRILOR

a. caracteristicile parcelelor: intrucat terenurile din acest UTR sunt destinate activitatilor de
loisir, sportive si de gospodarire, parcelarea va asigura distantele minime si acomodarea
gabaritelor activitatilor amenajate.

Acolo unde conditiile de amplasament o impun, amenajarea parcelei se va studia prin PUD in
conditiile legii.

In cazul aplicarii Legii 33 /1994, se va urmdri ca, in cazul in care, prin expropiere, o parcela
devine neconstruibild din cauza dimensiunilor si suprafetei, sa fie expropriata intreaga parcela.

In cazul in care un proprietar este de acord sa cedeze o parte a unei parcele pentru realizarea
unui OUP, se vor acorda compensatii urbanistice, care vor fi stabilite de catre Comisia Tehnica
de Urbanism si Amenajarea Teritoriului si aprobate de Consiliul Local.
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Pentru parcelele construite se mentin conditiile existente pana la solicitarea unor interventii, cu
respectarea opfiunilor prevazute de Lege.

Interventiile asupra POT, CUT si RMH sunt posibile numai daca se respecta conditiile de
ocupare si utilizare a terenului specificate in prezentul Regulament.

b. amplasarea fata de aliniament:

La stabilirea alinierii constructiilor fata de terenurile apartinand domeniului public se vor
respecta prevederile legale in vigoare si propunerile de dezvoltare din prezentul PUZ;

- Retragere de la aliniament: minim 5,00 m

c. alinierea laterala si posterioara.
- retrageri laterale si posterioare: mimin 3,00 m.
d. amplasarea cladirilor pe aceeasi parcela.

Acolo unde conditiile de amplasament o impun, amenajarea parcelei se va studia prin PUD in
conditiile legii.

IV. ECHIPAREA CLADIRILOR
a.circulatii si accesuri:

- parcela va avea asigurat un acces carosabil si pietonal dintr-o circulatie publica in mod direct
sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din proprietatile invecinate de minim 3.0metri
latime; Recomandat — 3,80metri.

- accesele vor fi de reguld amplasate catre limitele laterale ale parcelei; de regula se va
autoriza un singur acces carosabil pe parceld. Amenajarea de locuri de parcare aliniate si
accesibile din strada, pe o adancime de 5,00 m in interiorul proprietitii, nu se considera
acces in incinta.

b.stationarea autovehiculelor:

Parcarile ce deservesc activitatile se vor rezolva conform HGR 525/1996, normativului
Indicativ P132/1993, doar in interiorul proprietatii. Pentru incinta terenului de sport se poate
amenaja acces din DE36, drum ce va fi largit la cat. a IV-a.

c. conditii de echipare edilitara:
- toate cladirile vor fi racordate |a retelele tehnico-edilitare publice sau ale zonei;

- la cladirile dispuse pe aliniamentele aleilor private, racordarea burlanelor la canalizarea
pluviala va fi facuta pe sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii;

- se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice in reteaua de
canalizare;

- toate noile bransamente pentru electricitate si telefonie vor fi realizate ingropat;

- se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si se
recomanda evitarea dispunerii vizibile a cablurilor CATV.

d. spatii libere si plantate

- spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi inierbate si plantate cu
un arbore la fiecare 25 mp;

- se recomanda ca, pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiei sa se
evite impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru alei si accese.

e.aspectul exterior:
- cladirile noi sau modificarile /reconstructiile de cladiri existente se vor integra in caracterul
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general propus al zonei si se vor armoniza cu cladirile invecinate ca arhitectura si finisaje;

- tipuri de Tnvelitori:
-acoperis tip sarpanta in doua sau patru ape, de panta mica, intre 25% si 50%
-tip terasa / terasa circulabild, cu atic sau parapet de proteciie.

Acoperisurile in sarpanté vor fi prevazute cu invelitoare din materiale durabile cu aspect de
olane sau tigla. Rezolvarea cu aspect exterior de tip mansarda nu este permisa. Anexele pot
avea si acoperis intr-o singura apa.

- Materiale de finisaj:
-culori pastel deschise, fara tonuri tipatoare, in nuante de materiale naturale.
-placari cu piatra fasonata. Nu se accepta placarea cu piatra plata rotunjita de eroziune.
-caramida, lemn.

- pentru constructiile amplasate la intersectiile de drumuri publice sau in capete de
perspectiva, autorizarea se va face pe baza de PUD pentru reglementarea modului de ocupare
a parcelei, alinieri, accesuri, spatii verzi, aspect volumetric;

- anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca finisaje si arhitectura cu cladirea
principala;

- se interzice folosirea azbocimentului si a tablei stralucitoare de aluminiu pentru acoperirea
cladirilor, garajelor si anexelor. Acestea vor fi tratate la fel cu constructia principala.

f.imprejmuiri
-recomandat: din elemente de gard viu.

- se va asigura realizarea unei imagini unitare la nivelul circulatiilor publice prin autorizarea de
imprejmuiri din materiale durabile si de calitate, care se incadreaza in tipul dominant la nivelul
zonei dupa material, culoare, rezistenta, transparenta etc.;

- gardurile spre strada vor avea inaltimea de maxim 2.20 metri si minim 1.80 metri din care un
soclu opac de 0.50 — 1 metru, cu aspect de asize de piatra, si o parte transparenta din metal
sau lemn dublata de gard viu; Nu se recomanda feroneria tip fier forjat, panourile policarbonat.

- imprejmuirile laterale si posterioare pot avea maxim 2.50 metri

V. CONFORMAREA CLADIRILOR
g.inaltimi admise:

Regim de inaltime: Parter.

Modul de calcul! al inaltimii se face conform Cap. |, alin. 5.4 din Regulament.

in total, constructiile nu trebuie sa depaseasca 4,00 metri la cornisa, masurati de la nivelul
trotuarului.

- nu se admite mansardarea cladirilor

- se admit depasiri constructive ale inaltimii la fatada numai pentru alinierea la cornisa cladirilor
invecinate in situatia regimului de construire insiruit sau cuplat;

- Panta recomandata pentru sarpante este intre 25% si 50%.

- inaltimea anexelor lipite de limitele laterale si posterioare ale proprietatii nu va depasi
inaltimea imprejmuirii.

V1. OCUPAREA $I UTILIZAREA PARCELEI
POT maxim = 15%
CUT maxim = 0,15
Regim de inadltime: Parter - Hmax la corniga 4,00m
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Regim de aliniere: Retragere de la aliniament: minim 5,00 m

Asigurarea unui acces in interiorul curtii in urmétoarele conditii: curtile interioare
neacoperite cu aria mai mare de 600 m2 si inchise pe toate laturile de constructu situate la
nivelul terenului sau al circulatiilor carosabile adiacente ori la o diferenta de nivel mai mica de
0,50 m fata de aceste C|rculat|| se prevad obligatoriu cu accese carosabile pentru
autospec:alele de interventie in caz de incendiu, cu gabarite de minimum 3,80 m latime si
4,20m inaltime.

Pentru curtile interioare mentionate, situate la diferente de nivel mai mari de 0,50 m
(fara acces carosabll) se asngura numai acces pentru personalul de interventie (treceri
pietonale), cu latimea de minim 1,50 m si inaltimea de 1,90 m.

VII. SPATII PUBLICE
- spatiile ramase libere si vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini private;

- este permisa retragerea imprejmuirii la strada pentru a asigura suprafetele de
stationare/afluire a publicului in afara circulatiei pietonale de pe trotuarul public.

- spatiile neconstruite si neocupate de accesuri si trotuare de garda vor fi inierbate si plantate
cu un arbore la fiecare 25 mp;

- se recomanda ca, pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia vizuala, s& se
realizeze plantatji de ainiament acolo unde exist4 alveole de teren intre aliniament si trotuar.

VIil. CONDITII DE AVIZARE

Interventiile la constructiile existente si realizarea constructiilor noi se vor supune conditiilor de
avizare prevazute de Lege.

UTR V
Subzona pentru activititi agricole, pomicole, viticole

Contine functiuni de tip parc pomicol si viticol. Isi pastreaza categoria de teren arabil.
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I. DESCRIERE
a. Delimitare - lotul IE 108193
UTR V are o suprafata de 15000 mp
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b.caracteristici:
— culturi agricole, livada, vie.
c. agresiuni: folosirea in alt scop decat cel mentionat in Regulament.
d. valoare: zona cu ambian{a predominant peisagera, producte agricola
e. grad de protectie: mediu. se vor respecta functiunile permise, in conditiile Regulamentului.

f. interventii:
-interventiile (solicitarile) vor fi directionate catre utilizarea prescrisa in prezentul PUZ.

Operatiunile de dezmembrare/alipire in scopul construirii se vor face pe bazi de PUZ pentru
schimbarea regimului tehnic, a destinatiei si instituirea unui nou regulament local de urbanism,
cu urmatoarele prescriptii:

- divizarea in parcele mai mici de 250 mp nu este recomandati, iar dezmembrarea in parcele
mai mici de 150 mp nu este permisa.

-sunt permise interventii pe domeniul public care imbunatatesc conditiile existente: iluminat
public, amenajari de spatii verzi, constructii noi sau interventii la constructiile existente conform
PUZ.

-parcarile ce deservesc activitatile se vor rezolva conform HGR 525/1996, normativului
Indicativ P132/1993.

-aleile carosabile de servitute vor avea minim 3,80 m latime.

Il. UTILIZARE FUNCTIONALA
a.utilizari admise: livada, vie, plantatii aliniament
b.utilizari admise cu conditionari: nu e cazul

c.utilizari interzise: locuire, cazare turisticd, activitati productive poluante, constructii
provizorii de orice natura, depozitare en-gros, depozitare de material refolosibile si platforme
de precolectare a deseurilor urbane, activitati productive care utilizeaza pentru depozitare si
productie terenuri vizibile din circulatii publice, autobaza, statii de intretinere/spalatorii auto,
orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pluvial pe parcelele
invecinate

lil. AMPLASAREA CLADIRILOR

a. caracteristicile parcelelor: intrucét terenurile din acest UTR sunt destinate activitatilor de
loisi, agroturism si activitatilor pomicole si viticole, parcelarea va asigura distantele minime si
acomodarea gabaritelor activitdtilor amenajate.

Vi. OCUPAREA $I UfIJ__JfZ_AREA PARCELEI
POT maxim = 0%, CUT maxim=0
UTR C

Subzona pentru cai de comunicatii si transport

Contine circulatiile carosabile si pietonale.

|. DESCRIERE
a. Delimitare - parte din lotul IE 108194.
UTR C are o suprafatd de 2034 mp
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b.caracteristici:
— constituirea cailor de circulatie — drumuri de categoria a IV-a si a V-a

— largirea si amenajarea DE36 existent la drum de cat. a IV-a.

c. agresiuni: folosirea in alt scop decét cel mentionat in Regulament.

f. interventii:

-interventiile (solicitarile) vor fi directionate catre modul de construire prescris in prezentul PUZ
si cu respectarea listelor de functiuni.

-sunt permise interventii pe domeniul public care imbunatatesc conditiile existente: iluminat
public, amenajari de spatii verzi, constructii noi sau interventii la constructiile existente conform
prezentului PUZ.

Aleile carosabile de servitute vor avea minim 3,80 m latime.

. UTILIZARE FUNCTIONALA
a.utilizdri admise: drumuri cat. IV-a si a V-a, trotuare, parcari comune
b.utilizéri admise cu conditionari: nu e cazul

c.utiliziri interzise: cele permise la capitolele anterioare, activitati productive poluante,
constructii provizorii de orice natura, depozitare en-gros, depozitare de material refolosibile si
platforme de precolectare a deseurilor urbane, activitati productive care utilizeaza pentru
depozitare si productie terenuri vizibile din circulatii publice, autobaza, statii de
intretinere/spalatorii auto, orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor
pluvial pe parcelele invecinate

ll. AMPLASAREA CLADIRILOR

Fara obiect.

In cazul in care un proprietar este de acord sa cedeze o parte a unei parcele pentru realizarea
unui OUP, se vor acorda compensatii urbanistice, care vor fi stabilite de catre Comisia Tehnica
de Urbanism si Amenajarea Teritoriului si aprobate de Consiliul Local. /

V. ECHIPAREA CLADIRILOR

a.stationarea autovehiculelor:

Parcarile ce deservesc activitatile se vor rezolva conform HGR 525/1996, normativului
Indicativ P132/1993, doar in interiorul proprietatii.

Se pot amenaja parcari comune Tn zonele destinate prin Regulament.

b. conditii de echipare edilitara:

- se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice in reteaua de
canalizare;

- toate noile bransamente pentru electricitate si telefonie vor fi realizate ingropat;

- se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si se
recomanda evitarea dispunerii vizibile a cablurilor CATV.

c. spatii libere si plantate
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-plantatii de aliniament sau in alveole stradale.

V. CONFORMAREA CLADIRILOR
fara obiect

VI. OCUPAREA $I UTILIZAREA PARCELEI
fara obiect

VIi. SPATII PUBLICE

- este permisa retragerea imprejmuirii la strada pentru a asigura suprafetele de
stationare/afluire a publicului in afara circulatiei pietonale de pe trotuarul public.

- se recomanda ca, pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia vizuala, sa se
realizeze plantatii de ainiament acolo unde exista alveole de teren intre aliniament si trotuar.

Vill. CONDITII DE AVIZARE

Interventiile la constructiile existente si realizarea constructiilor noi se vor supune conditiilor de
avizare prevazute de Lege.

Intocmit: arh. Laurentiu Georgescu

PRESEDINTE
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