ROMANIA
JUDETUL CONSTANTA
CONSILIUL LOCAL

LOCALITATEA 23 AUGUST, Str. George Qélinescu nr. 50,
JUDETUL CONSTANTA, ROMANIA
COD FISCAL: 4618153; TELEFON (FAX): 0241/733.018; COD POSTAL: 907005

HOTARARE
cu privire la aprobarea documentatiei plan urbanistic zonal pentru “Introducerea
in intravilan a parcelei A202/1 in vederea realizirii investitiei in activitati
specifice plantatiilor viticole de productie de vin”

Consiliul Local al Comunei 23 August, intrunit in sedinta ordinard din data de
28.11.2019, orele 16%, la sediul Primariei 23 August,

Avand in vedere:

- cererea d-lui. Frecus Nicolae Viorel in calitate de proprietar al terenului situat
in parcela A202/1, inregistratd in cadrul Primariei Comunei 23 August cu nr.
15836/29.10.2019 prin care solicitd aprobarea documentatiei P.U.Z. pentru
“Introducerea fin intravilan a parcelei A202/1 in vederea realizarii investitiei in
activitati specifice plantatiilor viticole de productie de vin”;

- avizul Consiliului Judetean Constanta nr. 59/30.09.2019 si conditiile impuse
prin acesta;

- initiativa primarului comunei 23 August, exprimatd in referatul de aprobare
fnregistrat cu nr. 15317 din data de 05.11.2019;

- raportul de specialitate Tnregistrat cu nr. 16637/20.11.2019 elaborat de
arhitectul sef;

- art. 47 si art. 56 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul cu modificarile si completérile ulterioare;

- avizele comisiilor de specialitate nr. 1 si nr. 2 ale Consiliului Local al Comunei
23 August;

- vazand si procesul verbal nr. 11225/03.12.2018 din care rezultd faptul ci s-a
indeplinit procedura dezbaterii si consultarii publicului privind obiectivele
dezvoltarii economico-sociale privind amenajarea teritoriului si dezvoltarea
urbanisticd a localitdtii prin afigarea anuntului referitor la  propunerea de
aprobare a planului urbanistic zonal — “Introducerea in intravilan a parcelei
A202/1 in vederea realiz&rii investitiei in activitati specifice plantatiilor viticole
de productie de vin”, extravilan comuna 23 August, parcela A27/1, precum Si
publicarea anuntului in cotidianul Telegraf;

in temeiul drepturilor conferite prin art. 129, alin. (2), lit. ¢) si alin. (6), lit. ¢), precum

si de art. 139, alin. (3), lit. ) respectiv art. 196, alin. (1), lit. a) din Codul administrativ
adoptat prin O.U.G. nr. 57/03.07.2019:

HOTARASTE:

Art. 1 Se aproba documentatia plan urbanistic zonal “Introducerea in intravilan a
parcelei A202/1 Tn vederea realizarii investitiei in activitati specifice plantatiilor viticole de
productie de vin”, elaborat de WORLD AGORA DESIGN S.R.L., arh. Mihaela Pusnava,
conform Anexei nr. 1 care face parte integranta din prezenta hotarare.
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Art. 2 Perioada de valabilitate a documentatiei P.U.Z. “Introducerea in intravilan a
parcelei A202/1 Tn vederea realizarii investitiei in activitati specifice plantatiilor viticole de
productie de vin”, se stabileste la 7 (sapte) ani de la data aprobarii de catre Consiliul
Local al Comunei 23 August.

Art. 3 Prevederile prezentei se vor duce la Indeplinire de cétre beneficiarul
planului urbanistic zonal, respectiv dl. Frecus Nicolae-Viorel, prin grija Compartimentului
urbanism si amenajarea teritoriului.

Art. 4 Prezenta hotarére intrd in vigoare si se comunica potrivit prevederilor art.
197, alin. (1), art. 198, alin. (1) si ale art. 243, alin. (1), lit. (e) din Codul administrativ:

e Primarului Comunei 23 August;
» Compartimentului Urbanism si Amenajarea Teritoriului;
e beneficiarului;
« Institutiei Prefectului judetului Constanta, in vederea exercitérii controlului cu privire la
legalitate.
(2) Aducerea la cunostinfa publicd se realizeaza prin afisare la sediul autoritatii
administratiei publice locale.

Hotararea s-a adoptat cu un numar de _13 voturi “pentru”, _ - vot “impotriva”,
- voturi “abtineri®, la sedinta fiind prezenti un numar de 13 consilieri din cei 15
alesi.

COMUNA 23 AUGUST PRESEDINTE SEDINTA,

NR. 96/28.11.2019 CONSILI
CIUPERCA.GHEORGHE
—~ NER 7 N\
CONTRASEMNEAZA PENTF My R

SECRETA
VOICU NI

i
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Anexanr. 1 la H.C.L nr. 96/28.11.2019

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

aferent Planului Urbanistic Zona! pentru introducerea in intraviian a percelei

A202/1 in vederea reaiizarii investitiei in activititi specifice plantatiilor viticole

de productie de vin

Denumirea proiectului/ obiectivului de investitii: Plan urbanistic zonal pentru
introducerea in intravilan a parcelei A202/1 in vederea realizarii investitiei in
activitati specifice plantatiilor viticole de productie de vin

AMPLASAMENTUL: PARCELA A202/1, nr cadastral 107658, COMUNA 23
AUGUST, JUDETUL CONSTANTA

Beneficiarul investitiei: FRECU$ NICOLAE - VIOREL si FRECUS CORINA - ELENA
Contract nr.: 19/ 18.04.2018

Elaboratorul studiului: WORLD AGORA DESIGN SRL

Coordonator proiect: master urbanist MIHAELA PUSNAVA
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L.Dispozitii generale
1.1. Rolul RLU

1.1.a. Regulamentul local de urbanism aferent Planului urbanistic zonal este o
documentatie cu caracter de reglementare care cuprinde prevederi referitoare la
modul de utilizare a terenurilor, de realizare si utilizare a constructiilor pe teritoriul
zonei de studiu. Normele cuprinse in prezentul Regulament sunt obllgatoru in vederea
executarii de constructii fn limitele zonei de studiu prevdzute in plansa de
Reglementari.

1.1.b. Regulamentul local de urbanism insoteste PUZ pentru introducerea in intravilan
a parcelei A202/1 in vederea realizérii mvestltlel in activitdti specifice plantatiilor
viticole de productie de vin, comuna 23 August, judetul Constanta si expliciteaza si
detaliaza prevederile cu caracter de reglementare ale PUZ.

1.1.c. Regulamentul local de urbanism constituie act de autoritate al administratiei
publice locale si se aprobd de cétre Consiliul Local, pe baza avizelor obtinute, in
conformitate cu prevederile Legii nr. 50/ 1991, republicata in 1996.

1.1.d. Orice documentatie de urbanism, ulterioarda PUZ pentru introducerea in
intravilan a parcelei 1487/3-lot 2 in vederea realizdrii investitiei investitiei in activitati
specifice plantatiilor viticole de productie de vin, comuna 23 August, Judetul
Constanta, care schimbd conceptia generald care a stat la baza PUZ-ului, determina
modificarea PUZ si aprobarea conform legii.

1.1.e. Modificarea Regulamentului local de urbanism al PUZ pentru introducerea in
intravilan a parcelei A202/1 in vederea realizarii investitiei Tn activitati specifice
plantatiilor viticole de productie de vin, comuna 23 August, judetul Constanta se va
face numai in spiritul prevederilor Regulamentului general de urbanism: aprobarea
unor modificari ale PUZ si implicit ale Regulamentului local de urbanism, se pot face
numai cu respectarea filierei de avizare/ aprobare, pe care a urmat-o si documentatia
initiala.

1.2. Baza legala a elaborérii

1.2.a. La baza elaborérii Regulamentului local de urbanism aferent PUZ pentru
introducerea in intravilan a parcelei A202/1 in vederea realizarii investitiei in activitati
specifice plantatiilor viticole de productie de vin, comuna 23 August, Judetul Constanta
au stat, Tn principal:

* Legea nr. 350 din 06.07.2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului - cu
modificarile si completarile ulterioare;

* Ordinul 233/2016 pentru aprobarea normelor metodologice de aplicare a Legii
350/2001;

* Ordinul 90 / 1991 pentru aprobarea formularelor, a procedurii de autorizare si a
continutului documentatiilor prevazute de Legea nr. 50/1991;

* H.G. nr. 525 din 27.06.1996, republicatd in 2002 pentru aprobarea regulamentului
general de urbanism, text actualizat la data de 24.05.2011;
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* Ordin M.L.P.A.T. NR. 13/N/10.0403.1999 pentru aprobare reglementare tehnica
,Ghid privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al Planului Urbanistic
General” — Indicativ GP038/99;
* Ordin M.L.P.AT. NR. 21/N/10.04.2000 pentru aprobarea reglementarii tehnice
-GHID PRIVIND ELABORAREA SI APROBAREA REGULAMENTELOR LOCALE
DE URBANISM” Indicativ GM-007-2000;
* Ordin M.L.P.A.T. nr. 176/N/16.08.2000 pentru aprobare reglementare tehnica ,Ghid
privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al planului urbanistic zonal” —
Indicativ GM-010-2000;
* Ordin M.T.C.T nr. 562 din 20.10.2003 pentru aprobare Metodologie de elaborare Si
continutul-cadru al documentatiilor de urbanism pentru zone construite protejate
(PUZ);
* Ordinul M.D.R.T. nr. 2701 din 30.12.2010 pentru aprobarea Metodologiei de
informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor
de amenajare a teritoriului si de urbanism;
* Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii - cu
modificarile si completdrile ulterioare;
* Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii - cu modificarile si completdrile
ulterioare;
*Legea nr. 7/1996 a cadastrului si a publicitati imobiliare cu modificarile si
completarile ulterioare;
* Legea nr. 18 din 19.02.1991 privind fondul funciar - cu modificarile si completarile
ulterioare;
* Legea nr. 215 din 23.04.2001 privind administratia public local4 - cu modificarile si
completarile ulterioare;
* Legea nr. 213/1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia - cu
modificarile si completdrile ulterioare;
*O.U.G. nr. 195 din 22.12.2005 privind protectia mediului cu modificirile si
completarile ulterioare;
* Ordin Ministerul Sanatatii nr. 536 din 23.06.1997 pentru aprobarea Normelor de
igiend si a recomandarilor privind mediul de viati al populatiei; cu modificarile si
completarile ulterioare.
1.2.b. Regulamentul local de urbanism aferent PUZ, detaliazd prevederile
Regulamentului General de Urbanism si respectd prevederile Planului Urbanistic

General UAT Comuna 23 August in vigoare la momentul realizdrii prezentei
documentatii.

1.3. Domeniul de aplicare

1.3.a. Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferent PUZ pentru
introducerea in intravilan a parcelel A202/1 in vederea realizdrii investitiei n activitéti
specifice plantatiilor viticole de productie de vin, comuna 23 August judetul
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Constanta cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea executdrii constructiilor din
zona studiata.

1.3.b. Zonificarea functionald a arealului s-a stabilit in functie de categorile de
activitati propuse in conformitate cu prevederile art. 14 din Regulamentul General de
Urbanism si este evidentiata in plansa de Reglementari. Pe baza acestei zonificari, se
stabilesc conditiile de amplasare si conformare a constructiilor.

Il. Zonificarea functionala
1.1 Unitati si subunitati functionale

La nivelul PUZ pentru introducerea in intravilan a parcelei parcelei A202/1 in vederea
realizarii investitiei Tn activitdti specifice plantatiilor viticole de productie de vin,
comuna 23 August, judetul Constanta, se regdseste 1 zond functionald, ce
corespunde unei unitati teritoriale de referintd, dupa cum urmeaza:

UTR Aupv - Zona unitéti de productie viticold

Ili. Prevederi la nivelul unitatilor si subunitatilor functionale

1.1. PREVEDERI UTR Aupv - Zona unititi de productie viticola

SECTIUNEA I : UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

Sunt admise urmatoarele tipuri de functiuni si utilizari: unitati de productie agricold cu
specific viticol, circulatii carosabile si pietonale, parcaje, spatii de depozitare, spatii de
procesare si de degustare vin (crama), laborator si spatii analize, servicii conexe ca
alimentatie publicd si comert, activitdti administrative, de birou, cabine pazi etc.,
activitati legate de turism, inclusiv cazare turisticd, locuire de serviciu, spatii tehnice
pentru mentenanta a utilajelor si echipamentelor tehnologice.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI INTERZISE

Sunt interzise activitdtile poluante, cu impact semnificativ asupra mediului,
depozitarea in cantitati mari de substante si materiale nocive si usor inflamabile.

SECTIUNEA 1l : CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A
CLADIRILOR

ARTICOLUL 3 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI)

Avand in vedere structurarea unitdtii teritoriale de referintd Aupv pe o parceld
proprietate privatd cu destinatie de unitate de productie agricolad de cca. 10.000mp,
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aceasta este construibila cu respectarea POT si CUT specifice UTR, aprobate prin
prezentul Regulament.

ARTICOLUL 4 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Constructiile vor respecta o retragere minimé de 2 metri fata de aliniamentul estic de
la drumul de exploatare DE182. Este permisd amplasarea pe aliniamentul sau
tangent la aliniamentul de la drumul de exploatare DE193 pe o lungime de maxim 10
metri.

Exceptie de la retragerile mentionate anterior pot face constructiile de tip cabin& portar
cu suprafata mai mica de 4 mp, platformé de colectare deseun si constructiile tehnice
aferente retelelor edilitare. Acestea pot fi amplasate si in afara zonei edlflcablle dar in
interiorul proprletatu private.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE Sl
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Constructiile se vor retrage cu minim 2 metri fata de limitele de proprietate laterale.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE
ACEEASI PARCELA

Constructiile vor respecta, unele fatd de altele, in cadrul aceleasi parcele, minimum
retragerlle prevazute in legislatia spec:flca (vezi Codul Civil). Tn cazul in care acestea
sunt dispuse in regim izolat, retragerile dintre cladiri nu vor reprezenta mai putin de
jumatate din Tnaltimea celei mai mari, astfel incat si fie permisd o finsorire
corespunzatoare.

ARTICOLUL 7 - CIRCULATII $1 ACCESURI

Se va asigura accesul carosabil atat din DE182, cat si din DE193, atat pentru
autovehicule de dimensiuni reduse, cat si pentru autovehicule de mare tonaj sau
gabarit depasit, destinate activitdtiior agricole, de transport ori manipulare a
greutatilor. Se va asigura accesul din circulatile publice pentru Tintretinere si
aprovizionare. Se va asigura accesul masinilor de pompieri si de la salubrltate prlntr-
un acces carosabil cu o latime minimd de 4 metri. Se va asigura semnalizarea
verticala la intersectiile cu drumurile publice.

ARTICOLUL 8 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Se admite amplasarea parcajelor exclusiv n interiorul parcelei, respectand minimumul
de locuri impus prin Reglementul General de Urbanism. Se admite amenajare de
parcaje pentru masini de mare tonaj sau gabarite extinse exclusiv Tn interiorul
parcelei.

ARTICOLUL 9 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
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Regimul maxim de inadltime permis este S/D+P+1+M, echivalent al unei Tnaltimi
maxime admise la coam3 de 12m. Iniltimea maxima permite instalarea unor
echipamente tehnologlce nalte, insa, se va respecta simultan si regimul de néltime
maxim admis. Indltime maxima admisd de 12 metri poate fi depasita doar de
instalatiile de tip paratrasnet

ARTICOLUL 10 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Se recomand& ca noile constructii sa fie realizate din materiale specifice locului.
Paleta cromatica si texturile vor fi adaptate specificului locului in care obiectele sunt
amplasate. Este interzisa utilizarea tablei lucioase reflectorizante pentru acoperirea
sarpantei.

ARTICOLUL 11 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Se vor asigura: alimentarea cu ap4, colectarea apelor uzate, alimentarea cu energie
electrica, iluminat, conform cerintelor functionale ale constructiilor sau a necesitatilor
spatiului pentru public sau plantat.

Echiparea edilitarad este permisa inclusiv in regim izolat, in regie proprie, in cazul in
care zona nu este deservitd de retele edilitare specifice la momentul solicitarii
autorizatiei de construire.

ARTICOLUL 12 - SPATII LIBERE Sl SPATII PLANTATE

Se recomandd, din considerente ecologice, utilizarea speciilor locale adaptate
conditiilor climatice si favorabile faunei antropofile specifice, cu exceptia segmentelor
decorative cu caracter special. Se vor amplasa plantatii de aliniament cu rol decorativ
si de protectie. Spatiile plantate din interiorul parcelei vor include specii de arbori si
vegetatie, adaptate locului.

O suprafata miniméa echivalentd cu 50% din suprafata parcelei nu va fi mineralizats si
se va amenaja ca spatii verzi, plantatii de arbori sau arbusti sau alte plante, astfel
incét sa fie posibild scurgerea si drenarea apelor meteorice.

Spatiile mineralizate se vor proiecta astfel incat, la tangenta cu spatiile verzi, nivelul
de calcare sa fie cu 10 cm mai Tnalt decat nivelul solului spatiilor verzi, pentru a
preveni scurgerea noroaielor si formarea prafului pe suprafetele mineralizate.

ARTICOLUL 13 - IMPREJMUIRI

imprejmuirile se vor realiza conform normelor legale in vigoare si vor permite
amplasarea de echipamente de paza si protectie. Se vor evita pentru imprejmuire
materialele usor inflamabile si culorile stridente.

il

Este permisé realizarea Tmprejmuiriior opace panad la Tindltimi de 2 metri.
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SECTIUNEA [ll: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A
TERENULUI

ARTICOLUL 14 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE AL TERENULUI (POT)
POT max= 25%

Minimum 50% din spatiul disponibil pe parceli va fi dedicat zonei plantate.

ARTICOLUL 15 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE AL TERENULUI (CUT)
CUT max= 0.5 mp adc/ mp teren

v. Unitégi teritoriale de referinta (UTR)

LP 184 5=5,38 ha

P62/ S=tha

Tonll funchionatd

Rupyt- UnitdYl da productie viskoid
POT marim = 25%

CUT mazdm » 0,5 mg ade/m taren
b i = 5404D 1o

/

e

LP 202/2 5=1,5 ha

La nivelul PUZ, se regdseste o zond functionala, ce corespunde unitatii teritoriale de

referintd Aupv- Zogld unitati de productie viticold ale carei prevederi sunt prezentate
mai sus, la capitoldl 111, punctul 1.

PRESEDINTE DE SEDIN
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